Zápis z výroční členské schůze
Bytového družstva Výškovická 429/157, Ostrava

konané dne 13.6.2024 v 18:00 hodin ve sportovním sále baru restaurace Racek na adrese Předškolní 671, Ostrava-Jih, 70030 (zastávka MHD 29.dubna). Při zahájení schůze bylo přítomno fyzicky 26 členů družstva a 16 plných mocí, celkem 42, což je 60 % ze všech 70 členů Bytového družstva Výškovická 429/157, Ostrava, dle prezenční listiny.
Členská schůze byla usnášeníschopná.

Bod č. 1 programu:

Schůzi zahájil a dále, podle programu, řídil předseda představenstva BD pan Radim Čedroň, který přivítal přítomné členy družstva. Nikdo z přítomných neměl námitky, aby schůzi řídil právě on.
Poté seznámil přítomné s návrhem na složení jednotlivých komisí, dále na zapisovatele a ověřovatele zápisu členské schůze a s programem ČS. Následně dal o uvedeném hlasovat.

Mandátová komise ve složení: Mgr. Silvie Mamulová, Martin Pastyrniak, Jiří Minařík
Návrhová komise ve složení: Jan Šmalik, Jan Gongala, Lukáš Kozelek

Zapisovatel členské schůze: Mgr. Silvie Mamulová
Ověřovatelé zápisu členské schůze: Vanessa Lazorová
Hlasování: pro 42 což je 100 % z přítomných členů BD, proti 0, zdrželi se 0, nehlasovali 0  

PROGRAM  ČLENSKÉ  SCHŮZE

Zahájení a volby komisí a ověřovatele zápisu

1 - Zahájení a volby komisí a ověřovatele zápisu

2 - Schválení pokračování funkčního období PD a volba domovníka

3 - Zpráva o hospodaření BD za rok 2023

4 - Stanovisko KK ke zprávě o hospodaření BD za rok 2023
5 - Schválení nových členů BD

6 - Informace o vyúčtování

7 - Investice v domě uskutečněné

8 - Investice plánované- Rozšíření kamerového systému

9 - Schválení sankcí
10 - Oznámení o převodech

11 - Informace o pojištění domu

12 - Diskuse

13 - Schválení přijatých usnesení

14 – Závěr
Usnesení č. 1:

Členská schůze schvaluje složení jednotlivých komisí tak, jak byly navrženy včetně zapisovatele členské schůze, ověřovatele zápisu členské schůze a programu členské schůze. Přítomnost nečlenů BD byla odsouhlasena ​​42 členy BD, tudíž se mohli členské schůze účastnit, nemají však nárok hlasovat či zasahovat do průběhu schůze. 
Bod č. 2 programu:

2 - Schválení pokračování funkčního období PD a volba domovníka

Vzhledem ke konci funkčního období člena představenstva BD pana Radima Čedroně končí dle Stanov BD článek 57 bod 7 funkční období všem členům představenstva BD ke dni 17.10.2024. Předseda představenstva BD pan Radim Čedroň navrhuje zvolit pro další funkční období členy představenstva BD následovně:

Radim Čedroň – předseda představenstva BD

Kateřina Honzková – místopředseda představenstva BD 

Mgr. Silvie Mamulová – člen představenstva BD

Mgr. Kateřina Neuwirthová – člen a pokladní představenstva BD

Jan Gongala – člen představenstva BD 
Délka funkčního období členů představenstva BD je pět let dle Stanov BD článek 51 bod 5, konec funkčního období nově zvoleného představenstva BD nastane 13.6.2029. 
Usnesení č. 2:
Členská schůze schvaluje pro nové funkční období představenstva BD výše jmenované členy. 
Hlasování: 42 pro, což je 100 % z přítomných členů BD, proti 0, zdržel se 0.

Bod č. 3 programu:

3. Zpráva o hospodaření BD za rok 2023

Předseda představenstva BD seznámil přítomné členy družstva se zprávou o hospodaření BD za rok 2023 a s informacemi k roční závěrce za rok 2023 tak, jak byla zpracována správkyní domu paní Martinou Teprovou.  Tato zpráva je na webových stránkách bytového družstva, 4 tištěné kopie byly rozdány mezi přítomné členy BD ještě před zahájením členské schůze. Pokud si jí bude chtít člen družstva přečíst podrobněji, může si vyzvednout u členů PD přístupové heslo na webové stránky nebo tištěnou kopii proti podpisu. Zpráva je zpřístupněná pouze členům BD. Členka představenstva BD paní Mgr. Silvie Mamulová informovala přítomné členy o možnosti vložení finančních prostředků BD na spořící účet nebo termínovaný vklad u bankovní instituce. K možnostem zúročení finančních prostředků BD měl pak dotazy a připomínky člen BD pan Pastyrniak, ale vzhledem k programu ČS byla tato diskuze ukončena. 
Usnesení č. 3:
Členská schůze schvaluje zprávu o hospodaření BD včetně roční závěrky za rok 2023.

Hlasování: 42 pro, což je 100 % z přítomných členů BD, proti 0, zdržel se 0.
Bod č. 4 programu:
4. Stanovisko KK ke zprávě o hospodaření BD za rok 2023
Z důvodu nepřítomnosti předsedkyně KK paní Ing. Kateřiny Fikejsové, která se z dnešní ČS řádně omluvila,  přečetla místopředsedkyně KK paní Ing. Pavlína Hanáčková přede všemi zprávu o stanovisku kontrolní komise ke zprávě o hospodaření za rok 2023 včetně roční závěrky za rok 2023. Kontrolní komise průběžně kontrolovala hospodaření BD a doporučila účetní uzávěrku i zprávu o hospodaření za rok 2023 ke schválení. 
Usnesení č. 4:

Členská schůze bere tuto informaci na vědomí.
Bod č. 5 programu:

5 - Schválení nových členů BD
Novým členem BD je paní Martina Kokešová, která po složení dalšího členského vkladu na účet BD získala členská práva a povinnosti k bytu číslo 59 o velikosti 3+1. 
Místopředsedkyně KK paní Ing. Pavlína Hanáčková nabyla po složení dalšího členského vkladu na účet BD členská práva k bytu číslo 14 o velikosti 0+1. Vzhledem k tomu, že je již členem BD, dochází ke splynutí jejich podílů a nadále má na ČS pouze 1 hlas. 

Nečlen BD pan Petr Jakubek projevil na ČS ze dne 22.6.2023 prostřednictvím svého otce člena BD pana RSDr. Oldřicha Jakubka zájem stát se členem BD. K dnešnímu dni nepodal přihlášku o vstup do BD ani neuhradil základní členský vklad tak jak je uvedeno ve Stanovách BD článek 15 bod 3 a článek 16, tudíž nebylo jeho přijetí projednáváno. Jako důvod uvedl pan Petr Jakubek, že má trvalý pobyt na adrese BD, a proto by chtěl být členem BD. Předseda představenstva BD pan Radim Čedroň informoval přítomného hosta pana Petra Jakubka, že jeho přijetí za člena BD bude bodem programu na příští Členské schůzi, pokud splní všechny podmínky tak jak je psáno ve Stanovách BD. Na tomto se obě strany i všichni přítomní shodli.
Usnesení č. 5:
Členská schůze přijímá paní Martinu Kokešovou za řádného člena BD.
Hlasování: pro 42 což je 100 % z přítomných členů BD, proti: 0, nehlasovali: 0, zdrželi se: 0.

Nově je celkový počet členů BD 71, přítomno je 43 což je 60,56% z celkového počtu 71 členů. 

Bod č. 6 programu:

6 - Informace o vyúčtování

Členka představenstva BD paní Mgr. Silvie Mamulová vysvětlila všem přítomným, jak se změnila cena dodávek tepla, vody, energií a ostatních výdajů, které jsou spojeny s právem nájmu jednotlivých bytů a jsou promítnuty do ročního vyúčtování služeb za rok 2023. Apelovala na všechny přítomné, aby nesrovnávali ceny služeb na základě nedoplatků, ale skutečných záloh, které byly zaplaceny. Průměrné náklady na byt 3+1 byly 40000,- Kč a za 0+1 pak 20000,- Kč. Dále vyzvala všechny přítomné, aby regulovali topení v bytech a tím snížili náklady na vytápění, které jsou v roce 2024 opět vyšší. Dále upozornila v případě nedoplatků na navýšení záloh za služby, které má v režii správkyně domu paní Martina Teprová. V tomto bodě se přihlásily členky BD paní Klimovičová a Biskupová, kterým prý dostatečně netopí topná tělesa v bytě. Předseda PD pan Radim Čedroň vzal tuto informaci na vědomí a bude sjednána oprava. Poté člen BD pan Pastyrniak vznesl dotaz, zda představenstvo BD nezvažuje jako jednu z možných investic koupi nových termohlavic, nejlépe s funkcí „smart“. Na základě tohoto dotazu pak došlo ke změně programu. 
Usnesení č. 6:

Členská schůze bere tuto informaci na vědomí. 
Předseda představenstva pan Radim Čedroň požádal přítomné členy ČS, zda by mohl prohodil bod č.7 a bod č.8 programu ČS. Nikdo z přítomných členů BD na Členské schůzi nebyl proti, proto se tyto dva body prohodily. 
Bod č. 8 programu:

8 - Investice plánované- Rozšíření kamerového systému
Předseda představenstva BD pan Radim Čedroň v tomto bodě pokračoval o možnosti realizace výměny termohlavic k otopným systémům a přislíbil, že se tímto bude představenstvo BD zabývat na své další schůzi. Dále zdůraznil nejdůležitější investice pro letošní rok, což byla výměna vstupních dveří a rozšíření kamerového systému. Zmínil, že kamerový systém nyní disponuje funkcí rozlišení obličeje, 4K rozlišením a delší dobou záznamu. Vzhledem k plánované opravě obou vchodů do domu navrhuje, aby byla přidána kamera na zadní vchod, aby se zabránilo vandalismu na nové fasádě za přibližnou cenu 6000,- Kč. Dále v tomto bodě byla probírána možnost výměny kovových dveří ve vestibulu domu za tzv. „lítačky“. Cenovou nabídku zpracuje firma Drozda, která již měnila vstupní dveře do domu a přítomní členové na ČS vyjádřili s těmito dveřmi spokojenost. Předseda představenstva BD pan Radim Čedroň poznamenal, že cena za realizaci přesáhne jistě 50000,- Kč a je potřeba o této investici nechat hlasovat Členskou schůzi. Rozsah prací bude realizován na základě ceny. 
Usnesení č. 8:
Členská schůze schvaluje výměnu dveří ve vestibulu domu za nové. 
Hlasování: pro 43 což je 100 % z přítomných členů BD, proti: 0, nehlasovali: 0, zdrželi se: 0.

Bod č. 7 programu
7 - Investice v domě uskutečněné
Předseda představenstva pan Radim Čedroň v tomto bodě zmínil nejvýznamnější investice za rok 2023 včetně přibližné ceny zaokrouhlené na celé tisíce Kč. Jednalo se o instalaci dálkově odečitatelných měřičů tepla a vodoměry za  273000,- Kč, výměnu vstupních dveří za 278000,- Kč a nákup čipů k těmto dveřím za 28000,- Kč. Dále při projednávání tohoto bodu apeloval na všechny přítomné, aby veškeré zjištěné závady v domě hlásili jakoukoli formou ihned představenstvu BD, aby nedošlo k havárii jako na střeše balkónu v horním patře, kdy oprava vyšla na 45000,- Kč, jelikož pojišťovna nárok BD neuznala. Dále bylo investováno do nákupu drobného majetku na vytvoření zahrádek za domem, v předchozím bodě zmiňovaném rozšíření kamerového systému, pořízení nástěnky u schránek v domě, instalaci osvětlení k hlavní nástěnce a do opravy obou vchodů do domu. Dále je v plánu pořídit informační polepy na vstupní dveře. 
Usnesení č. 7: 
Členská schůze bere tyto informace na vědomí. 

Po přednesení tohoto bodu poprosil předseda představenstva pan Radim Čedroň všechny přítomné, zda by mohl doplnit informaci k bodu programu ČS číslo 2. Vzhledem ke zdravotnímu stavu člena představenstva BD pana Jana Gongaly přebral předseda představenstva BD pan Radim Čedroň dne 3.10.2023 funkci domovníka na základě rozhodnutí schůze představenstva BD ze dne 3.10.2023 bod 3. Dále se obrátil na všechny přítomné členy BD, zda by chtěl někdo z nich tuto funkci vykonávat, načež se nikdo nepřihlásil, ani nebyl proti, aby tuto funkci vykonával i nadále. V rámci výkonu zmiňované funkce domovníka pak informoval přítomné o nutnosti výměny ventilu ve sklepě společností Veolia, což povede k tomu, že nepoteče maximálně několik hodin teplá voda v domě. Termín opravy zatím není znám.
Bod č. 9 programu:

9 - Schválení sankcí 
Na základě rozhodnutí schůze představenstva BD ze dne 21.11.2023 bod 7 navrhují členové představenstva BD odsouhlasit sankce za porušování Požárního a Domovního řádu a Stanov BD následovně tak, jak byly vyvěšeny na nástěnce BD ve vestibulu domu, kde se mohli s návrhy a postihy seznámit všichni obyvatelé domu v majetku BD Výškovická 429/157, Ostrava – Jih, 70030. V rámci tohoto bodu se diskutovalo, zda může představenstvo BD vůbec tyto sankce vybírat nebo zda je toto v pravomoci Městské policie. Připomínku vznesl pan Minařík. Platnost sankcí je omezena pouze na dům v majetku BD a má sloužit právě jako prevence, nikoli jako zdroj příjmů pro BD. Dále bylo diskutováno o sankci, která zakazuje vyklepávání textilií z balkónů bytů, čímž, jak mnozí přítomní uvedli, docházelo k znečištění balkónu směrem dolů. Nakonec ČS navrhla kompromis, že textilie mohou být vyklepávány z oken bytů. Předseda představenstva BD pan Radim Čedroň vysvětlil všem přítomným na ČS, že je třeba dodržovat i termíny různých odečtů a revizí v domě, které provádějí externí firmy, protože náhradní termíny jsou hrazeny ze společných finančních prostředků BD. 
Usnesení č. 9:

Členská schůze schvaluje zavedení a oprávněné vymáhání Sankcí pro obyvatele domu BD s úpravami tak, jak byly dojednány Členskou schůzí. 
Hlasování: pro 37, což je 86,05% z přítomných členů BD, proti: 3, nehlasovali: 0, zdrželi se: 3.

Bod č. 10 programu 

10 - Oznámení o převodech a nabytí členských práv
Od poslední ČS konané dne 22.6.2023 nabyli nově členských práv a povinností následující členové BD: 
Pastyrniak Martin    - 4/2023
Lazorova Vanessa   - 2/2023
Wonka Martin         - 6/2023
Kokešová Martina   -11/2023

Hanáčková Pavlína  -3/2024

Usnesení č. 10:
Členská schůze bere tyto informace na vědomí. 

Po projednání tohoto bodu odešli z Členské schůze 3 členové BD. Počet přítomných členů BD včetně plných mocí je nyní 40, což je 56,33% ze 71 členů BD. 

Bod č. 11 programu:

11 - Informace o pojištění domu

Předseda představenstva pan Radim Čedroň v tomto bodě všechny přítomné členy BD informoval, že vzhledem k zamítnuté likvidaci škody na domě, která byla dle aktuální pojišťovny Generalli a.s. způsobena dlouhodobým působením vody, zvažuje představenstvo BD zrušení původní pojistné smlouvy a sepsání nové u jiné společnosti. Jaké jsou možnosti zjistí předsedkyně KK paní Ing. Kateřina Fikejsová, která však není na této schůzi přítomna. Nabídky jednotlivých pojišťoven budou porovnány a vyhodnoceny členy představenstva i KK do konce měsíce června. V tomto bodě byl vznesen i dotaz člena PD p.Neuwirthové zda nejsou ohroženy i ostatní balkony a nebylo by vhodné provést celkovou revizi stavu balkónů. Člen BD pan Pastyrniak sdělil, že by bylo vhodné nechat hromadně balkony zasklít, na což členka představenstva BD paní Mgr. Silvie Mamulová oponovala, že takováto investice přijde na řadu, pokud by bylo potřeba znovu zateplit dům dle nových právních předpisů. Člen BD a člen návrhové komise ČS pan Kozelek se pak zeptal, zda by dostal finanční kompenzaci za stávající zasklení, které pořídil na vlastní náklady. Vzhledem k tomu, že investice do nové fasády a zasklení balkónů není v následujících pěti letech plánována, jak podotknul předseda představenstva BD pan Radim Čedroň, nebyla tato otázka již dále rozebírána. 
Usnesení č. 11:

Členská schůze bere tuto informaci na vědomí.  
Po projednání tohoto bodu odešel z ČS další člen BD. Počet přítomných členů BD včetně plných mocí je nyní 39, což je 54,92% ze 71 členů BD. 

Bod č. 12 programu:

12. Diskuze
Jako první se do diskuze přihlásil člen BD pan Martin Pastyrniak, který se předsedy představenstva BD zeptal na podmínky uskladnění kola v kolárně domu. Vzhledem k tomu, že se zde nachází pouze 21 nástěnných držáků, je počet uskladněných kol omezen na 2 kola na bytovou jednotku 3+1 a 1 kolo na byt velikosti 0+1. Nepodepsaná a dlouho stojící kola budou svezena do sklepa, kde budou uskladněna v prostoru bývalé sušárny. V případě zájmu nájemníků pak bude tento prostor vyklizen a může tak sloužit jako sklad kol. 
Další se do diskuze přihlásila paní Mária Sklářová, která není členem BD. Chtěla po představenstvu BD znovu vysvětlit, jak je možné, že má nedoplatek za vyúčtování služeb za rok 2023 a jak má postupovat v případě, že tuto částku odmítá zaplatit prostřednictvím SIPO. Dále přítomné informovala, že bude v této věci podnikat právní kroky a představenstvo BD se má připravit na řešení situace soudní cestou. Předseda představenstva Čedroň Radim jmenovanou také informoval, jaká je výše čistého nájemného v okolí našeho domu. Odpověď ze strany představenstva BD a ostatních členů BD, kteří se do diskuze zapojili, však nebyla pro výše jmenovanou dostatečná a tak byla diskuze ukončena. Během diskuze opustilo již několik členů BD Členskou schůzi. 
Bod č. 13 programu:

13. Schválení přijatých usnesení
Na závěr ČS již většina zúčastněných členů BD odešla, proto nebylo v tomto bodě dále hlasováno. Všechna přijatá usnesení byla schválena během projednávání jednotlivých bodů tak, jak je uvedeno v tomto zápise. 
Bod č. 14 programu:

14. Závěr

Na závěr poděkoval  řídicí schůze pan Radim Čedroň všem přítomným za účast.
Přílohy:       Prezenční listina - plné moci 

Za mandátovou komisi:                                                                   Za návrhovou komisi:
Silvie Mamulová     …..…………………………..    

    Jan Šmalik ………………………
Martin Pastyrniak    ………………………………                      Jan Gongala  …….. .…………….

Jiří Minařík
    …………………………........
                  Lukáš Kozelek ..…………………                                                                                                                      

Zapisovatel:                         Mgr. Silvie Mamulová   …………………………….
Ověřovatelé zápisu:             Vanessa Lazorová    ….. ……………………………

……………………………………………                              …………………………………………..…..            

                    Radim Čedroň

                                               Kateřina Honzková

             předseda představenstva                                                         místopředseda představenstva

V Ostravě - Výškovicích dne:  13.06.2024
