Zápis z členské schůze
Bytového družstva Výškovická 429/157, Ostrava

konané dne 16.11.2022 v 18:00 hodin ve sportovním sále baru restaurace Racek na adrese Předškolní 671, Ostrava-Jih, 70030 (zastávka MHD 29.dubna). Při zahájení schůze bylo přítomno 35 členů družstva a 15 plných mocí, což je 71,4 % ze všech 70 členů Bytového družstva Výškovická 429/157, Ostrava, dle prezenční listiny. Dále byli přítomni dva hosté a nečlenové BD. Členská schůze byla usnášeníschopná. 
Bod č. 1 programu:
Zahájení a volby komisí a ověřovatele zápisu

Schůzi zahájil a dále, podle programu, řídil předseda představenstva BD pan Radim Čedroň, který přivítal přítomné členy družstva.

Poté seznámil přítomné s návrhem na složení jednotlivých komisí, dále na zapisovatele a ověřovatele zápisu členské schůze a s programem ČS. Následně dal o uvedeném hlasovat.

Mandátová komise ve složení: Mamulová Silvie, Bravencová Andrea, Šmalík Jan
Návrhová komise ve složení: Honzková Kateřina, Červenková Ludmila, Kozelek Lukáš 
Zapisovatel členské schůze: Mamulová Silvie 
Ověřovatel zápisu členské schůze: Šindler Petr  
Hlasování: pro 50 což je 100 % z přítomných členů BD, proti 0, zdrželi se 0, nehlasovali 0  

Program: 

  1 - Zahájení a volby komisí a ověřovatele zápisu

  2 - Přijetí nových novelizovaných Stanov BD

  3 - Výběr  firmy na výměnu měřičů tepla a vody

  4 - Přijetí nového člena BD (volný byt č.59)

  5 - Změny v KK BD a představenstvu BD

  6 - Dořešení dveří a užívání společného prostoru v 8.NP                

  7 - Vyjádření právníka k novým nájemním smlouvám

  8 - Projednání z minulé ČS ohledně bytu č. 12                                                    

  9 - Diskuse

10 - Schválení přijatých usnesení

11 - Závěr
Na doplnění programu ani na jeho změny nebyly podány žádné relevantní návrhy.

Usnesení č. 1:

Členská schůze schvaluje složení jednotlivých komisí tak, jak byly navrženy včetně zapisovatele členské schůze, ověřovatele zápisu členské schůze a programu členské schůze. Přítomnost nečlenů BD byla odsouhlasena 50 členy BD, tudíž se mohli členské schůze účastnit, nemají však nárok hlasovat či zasahovat do průběhu členské schůze. Jsou přítomní i dva hosté, notář Mgr. Vojtěch Novobilský a zástupce společnosti ista Česká Republika s.r.o (dále jen ista) pan Radomír Vaculčík. 
Bod č. 2 programu:

Přijetí nových novelizovaných Stanov BD 
Předseda KK pan Ing. Lumír Vaněk vypracoval novelizované Stanovy BD, které zkontrolovala a bez výhrad schválila advokátní kancelář Veselský, Veselská & Partners (dále jen právník) a přítomný notář Mgr. Novobilský Vojtěch. Stanovy BD jsou platné od dnešního dne. Přítomný notář Mgr. Vojtěch Novobilský se představil, seznámil přítomné s nutností novelizace Stanov BD a dále přítomné informoval o zápisu skutečných majitelů do evidence skutečných majitelů, což se týká všech obchodních korporací, kterou BD je. Tato povinnost byla splněna 15.11.2022. 
Usnesení č. 2:
Členská schůze přijímá a schvaluje znění novelizovaných Stanov bytového družstva, tak jak jsou prezentovány na webu BD včetně jejich tištěné podoby. 
Hlasování: 49 pro, což je 98 % z přítomných členů BD, proti 1, zdržel se 0, nehlasoval 0.
Notář Mgr. Vojtěch Novobilský po projednání tohoto bodu ČS opustil. 
Bod č. 3 programu:
Výběr firmy na výměnu měřičů tepla a vody 
Členka PD paní Mgr. Silvie Mamulová seznámila s nutností výměny trubičkových indikátorů na topných tělesech v bytech a také s instalací dálkově odečitatelných vodoměrů. Byly osloveny dvě společnosti: ista a Techem, spol. s.r.o. (dále jen Techem). Za společnost ista přišel obchodní zástupce pan Radomír Vaculčík, který přednesl svou nabídku pro BD. 

V průběhu přednesu se přítomní ptali na detaily výměny, na které jim bylo hned odpovídáno. Jednalo se i o možném termínu realizace. V průběhu tohoto bodu si členové BD odhlasovali montáž všech zařízení v jednom termínu. Člen BD pan Kunovský poznamenal, že horní garsoniéry mají dvě topení, proto bude potřeba zjistit, zda je třeba instalovat 1 nebo 2 měřiče a prodiskutovat s firmou Techstain závěrečné odečty.
Další členka BD paní Klimovičová vznesla poznámku, že jí topení topí pouze na půlku, na což členka BD paní Bravencová odpověděla, že se jedná o regulaci termoventilem, že topení zapnuto na stupeň 5 hřeje na plno. 
Přítomní členové BD na základě získaných informací i předložených cenových nabídek v tomto bodě hlasovali, která z vybraných firem provede instalaci. Po odhlasování tohoto bodu představitel společnosti ista opustil ČS. 
V průběhu tohoto bodu přišla paní Danuše Bočejová, další členka BD. Nyní je přítomno 36 členů BD a 15 plných mocí, což je 72,8% všech členů BD. 

Usnesení č. 3:

Členská schůze schvaluje, že výměnu měřičů tepla a instalaci dálkově odečitatelných vodoměrů provede firma ista.
Hlasování: 51 pro, což je 100 % z přítomných členů BD, proti 0, zdržel se 0, nehlasoval 0.
Bod č. 4 programu:

Přijetí nového člena BD (volný byt č.59)
Představenstvo BD seznámilo přítomné členy s prodejem členských práv k volnému bytu č. 59. Na tuto nabídku reagovala dcera člena BD slečna Nela Hostačná. Zájemkyně složila ke dni konání ČS vstupní členský vklad ve výši 10000,- Kč a nevratnou rezervační zálohu ve výši 50000,- Kč. Představenstvo BD navrhuje přijetí slečny Nely Hostačné jako podmínečného člena BD do doby, dokud neuhradí v plné výši další členský vklad v hodnotě tržní ceny nemovitosti, který byl určen na částku 1 800 000,- Kč. 
Usnesení č. 4:
Členská schůze schvaluje přijetí slečny Nely Hostačné za podmínečného člena BD. 
Hlasování: 51 pro, což je 100 % z přítomných členů BD, proti 0, zdržel se 0, nehlasoval 0.
Bod č. 5 programu:
Změny v KK BD a představenstvu BD
Dne 15.11.2022 podal rezignaci předseda KK pan Ing. Lumír Vaněk, zároveň přítomné členy požádal o prodloužení výpovědní lhůty do konce kalendářního roku 2022 a přítomné informoval, že v případě zájmu členů BD vezme svou rezignaci zpět. Předseda PD Radim Čedroň přítomné informoval o možném nástupci, o panu Janu Šmalikovi.

Členka PD paní Mgr. Kateřina Neuwirthová oznámila, že hledá za sebe náhradníka do PD, ale že ve své funkci setrvá, dokud se někdo nenajde. Předseda PD pan Radim Čedroň seznámil přítomné s tím, že pokud ČS neodvolá z funkce místopředsedkyni KK paní Ing. Kateřinu Fikejsovou, má v plánu celé představenstvo BD odstoupit z funkce, z důvodu nepochopení problematiky dveří v 8. patře a zatěžováním představenstva BD otázkami a maily, které nejsou v kompetenci KK. Místopředsedkyně KK paní Ing. Kateřina Fikejsová se proti tomuto odvolává na zprávu o požární kontrole se špatným datem i výměrou bytu. Předseda PD pan Radim Čedroň uvedl, že na zprávě bylo původně uvedené špatné datum, a proto byla zpráva vystavená znovu s opraveným datem.
Představenstvo se jednotlivě vyjádřilo k této problematice, načež členka PD paní Mgr. Kateřina Neuwirthová místopředsedkyni KK paní ing. Kateřinu Fikejsovou přede všemi požádala o předložení dokumentace, kde je jasně napsané, že se povolují zamčené dveře, přičemž jí nebylo vyhověno. 
Na návrh přítomných členů družstva se přešlo na bod číslo 6 a problematiku změny v KK a představenstva BD nechávají na další ČS. 

Usnesení č. 5.1:
Členská schůze BD bere na vědomí rezignaci předsedy KK pana Ing. Lumíra Vaňka na funkci člena a předsedy KK, a schvaluje jeho žádost o prodloužení výpovědní lhůty do 31.12.2022. Členská schůze zároveň schvaluje případnou žádost pana Ing. Lumíra Vaňka o zpětvzetí své rezignace na funkci člena a předsedy KK BD v případě, že tak učiní do konce schválené výpovědní doby. 

Hlasování:  pro 50, což je 98 % z přítomných členů BD, proti 0, zdržel se 1, nehlasoval 0.
Usnesení č. 5.2:
Přítomní členové BD odsouhlasili přesunutí změny představenstva KK a PD na další členskou schůzi.
Hlasování: 51 pro, což je 100 % z přítomných členů BD, proti 0, zdržel se 0, nehlasoval 0.
Bod č. 6 programu:

Dořešení dveří a užívání společného prostoru v 8.NP
Na základě zjištěných skutečností a předložení materiálů členové PD dále jednohlasně trvají na odemčení dveří v 8.NP, jelikož se jedná o společné prostory i požární únikovou cestu. Dále vyzvalo přítomné členy BD, aby o otevření prostoru hlasovali. Členské schůze tedy hlasovala pro otevření dveří v 8. NP. 
Usnesení č. 6:

Členská schůze bere přednesené informace na vědomí a souhlasí s odemknutím dveří na požární balkón. 
Hlasování: 43 pro, což je 84,3 % z přítomných členů BD, proti 0, zdržel se 8, nehlasoval 0.
Bod č. 7 programu:

Vyjádření právníka k novým nájemním smlouvám
Právník, kterého PD oslovilo s kontrolou nových nájemních smluv, se vyjádřil, že tyto nájemní smlouvy jsou zcela v souladu s platnou legislativou. Do schránek nájemníků budou vhozeny dodatky k nájemním smlouvám s opravenými chybami a s doplněním od právníka. Člen BD pan Oldřich Jakubek zdůraznil nepřesnosti v nájemních smlouvách jako je například slovní spojení nadzemní poschodí, lodžie, či „vytečkované údaje“, které nejsou na smlouvě vyplněny či proškrtnuty, což uvedl jako důvod k tomu, aby smlouvu podepsal. Dále v tomto bodě navrhnul, aby si BD vzalo úvěr na zasklení balkónů, což bylo vyslechnuto, ale jelikož toto nebylo bodem programu, nebyla tomuto dále věnována pozornost. 
Usnesení č. 7: 

Členská schůze bere na vědomí vyjádření advokátní kanceláře Veselský, Veselská & Partners o legislativní správnosti nových nájemních smluv pro členy BD. 
Bod č. 8 programu:

Projednání z minulé ČS ohledně bytu č. 12 

Členka PD paní Mgr. Silvie Mamulová informovala přítomné o tržních cenách nemovitostí podle realitního portálu reas.cz. Představenstvo BD v roli řádného hospodáře nemůže souhlasit s dalším členským vkladem ve výši 1000000,- Kč, jelikož toto neodráží tržní cenu nemovitosti. Přítomní hlasovali o výši dalšího členského vkladu pro nájemnici z bytu č. 12, paní Ivanu Ručkovou.  
Usnesení č. 8:

Členská schůze schvaluje další členský vklad ve výši 1 000 000,-Kč. 
Hlasování: 8 pro, což je 15,6 % z přítomných členů BD. Jelikož návrh nepodpořila nadpoloviční většina přítomných členů, již se dále nehlasovalo. 
Bod č. 9 programu 

Diskuse
Předseda PD Radim Čedroň informoval přítomné, že se nesmí uzamykat hlavní dveře, protože se jedná o únikový východ a hrozí za to pokuta až do výše jednoho milionu korun. Při projednávání tohoto bodu velká část přítomných opustila ČS. Za členy PD přišlo několik jednotlivců s následujícími dotazy. Člen BD pan Lukáš Kozelek se ptal, zda PD uvažovalo o pořízení fotovoltaiky na střechu domu a zda by bylo možno instalovat si toto zařízení na balkóně. Předseda PD pan Radim Čedroň mu odpověděl, že pokud bude mít veškerá potřebná povolení a půjde o stavbu odstranitelnou, pak by byla možnost soukromé instalace. Co se týče instalace panelů pro celý bytový dům je toto diskutabilní, jelikož by primárně sloužila k osvětlení společných prostor a zde by bylo nutné znát návratnost projektu. Dále se přihlásil do diskuze pan Randýsek, kterého zajímalo, jak to vypadá s další plánovanou investicí, kterou je výměna vstupních dveří. Předseda PD pan Radim Čedroň jej ujistil, že k výměně určitě dojde, ale že je třeba postupovat postupně a dále uvedl, že neví, zda by byly vhodné magnetické dveře z důvodu požární bezpečnosti v domě. Nakonec přišel za PD člen BD pan Oldřich Jakubek, který přednesl cenovou nabídku na zasklení balkónu ve výši cca 45000,- Kč, přičemž mu členka BD paní Mgr. Silvie Mamulová sdělila, že tato částka je vysoká, že její zasklení vyšlo na 21000,- Kč. Že se jedná o vysokou částku potvrdil i člen BD pan Jiří Minařík, který uvedl, že ceny zasklení začínají na 25000,- Kč.

Všechny dotazy se budou probírat na nejbližší schůzce PD.

Usnesení č. 9:
Členská schůze bere tyto informace na vědomí. 
Bod č. 10 programu:

Schválení přijatých usnesení 
Jednotlivá usnesení u bodů programu ČS, kde proběhlo hlasování, byla schválena vždy nadpoloviční většinou hlasů přítomných členů bytového družstva.

Usnesení č. 10:

Členská schůze bere tuto informaci na vědomí.

Bod č. 11 programu:

11. Závěr

Na závěr poděkoval řídicí schůze pan Radim Čedroň všem přítomným za účast.
Přílohy:       Prezenční listina - plné moci 

Za mandátovou komisi:                                                                   Za návrhovou komisi:
Mamulová Silvie     ……...….…..……………                 
Honzková Kateřina ……………………………
Bravencová Andrea ………………………….

Červenková Ludmila ………………………….
Šmalik Jan               ………………………….

Kozelek Lukáš 
……………………................
Zapisovatel:                         Mamulová Silvie   ……………………………….
Ověřovatelé zápisu:             Šindler Petr           .……………………….………

……………………………………………                              …………………………………………..…..            

                    Radim Čedroň

                                               Kateřina Honzková

             předseda představenstva                                                         místopředseda představenstva

V Ostravě - Výškovicích dne:  16. 11. 2022
