Zápis z výroční členské schůze
Bytového družstva Výškovická 429/157, Ostrava

konané dne 21.10.2021 v 18:00 hodin ve sportovním sále baru restaurace Racek na adrese Předškolní 671, Ostrava-Jih,70030 (zastávka MHD 29.dubna). Při zahájení schůze bylo přítomno 48 členů družstva, včetně 14 plných mocí, což je 69,56% ze všech 69 členů Bytového družstva Výškovická 429/157, Ostrava, dle prezenční listiny.
Členská schůze byla usnášeníschopná.

Bod č. 1 programu:

Schůzi zahájil a dále, podle programu, řídil předseda představenstva BD pan Radim Čedroň, který přivítal přítomné členy družstva.

Poté seznámil přítomné s návrhem na složení jednotlivých komisí, dále na zapisovatele a ověřovatele zápisu členské schůze a  s programem ČS. Následně dal o uvedeném hlasovat.

Mandátová komise ve složení: Mgr. Kateřina Neuwirthová,  Andrea Bravencová,  Radim Čedroň
Návrhová komise ve složení:  ing. Kateřina Fikejsová, Kateřina Honzková, Lukáš Kozelek
Zapisovatel členské schůze: Kateřina Honzková
Ověřovatelé zápisu členské schůze: Ludmila Červenková
Hlasování: pro 48 což je 100% z přítomných členů BD, proti 0 , zdrželi se 0, nehlasovali 0  

PROGRAM  ČLENSKÉ  SCHŮZE

 1. Zahájení a volby komisí a ověřovatele zápisu
 2. Volba pátého člena představenstva BD
 3. Zpráva o hospodaření BD za rok 2020
 4. Stanovisko KK ke zprávě o hospodaření BD za rok 2020
 5. Schválení výše dalšího členského vkladu a peněžní jistoty pro nájemní byty
 6. Přijetí nových členů BD a oznámení o převodu členských práv
 7. Seznam nebytových prostor BD v domě
 8. Nové nájemní smlouvy pro členy i nečleny BD
 9. Plánované investice – měřiče spotřeby tepla a UV, malování nebyt. prostor, výměna vstupních dveří domu
10. Sankce a poplatky za znečišťování společných prostor BD
11. Oznámení o stavebních úpravách
12. Diskuse

13. Schválení přijatých usnesení

14. Závěr

Na doplnění programu ani na jeho změny nebyly podány žádné relevantní návrhy.

Usnesení č. 1:

Členská schůze schvaluje složení jednotlivých komisí tak jak byly navrženy včetně zapisovatele členské schůze, ověřovatele zápisu členské schůze a programu členské schůze.
Bod č. 2 programu:

2. Volba pátého člena představenstva BD
Předseda představenstva BD informoval přítomné členy o tom, že paní Písečná Jarmila ukončila funkci představenstva BD k 13.1.2021 z důvodu stěhování, proto se představenstvo rozhodlo kooptovat do představenstva jako pátého člena paní Mgr. Kateřinu Neuwirthovou. Kooptovaná je od 1.10.2021. Představenstvo navrhuje členské schůzi zvolit paní Mgr. Kateřinu Neuwirthovou za řádného pátého člena představenstva BD.
Usnesení č. 2:

ČS schvaluje paní Mgr. Kateřinu Neuwirthovou za řádného člena představenstva BD. 

Hlasování: pro 46 což je 95,83% z přítomných členů BD, proti 1, zdrželi se 1.  

Bod č. 3 programu:

3. Zpráva o hospodaření BD za rok 2020
Předseda představenstva BD seznámil přítomné členy družstva se zprávou o hospodaření BD za rok 2020 a s informacemi k roční závěrce za rok 2020 tak, jak byla zpracována správkyní majetku paní Martinou Teprovou. Tato zpráva je na webových stránkách bytového družstva. Pokud si jí bude chtít člen družstva přečíst podrobněji, může si vyzvednout u členů PD přístupové heslo proti podpisu. Zpráva je zpřístupněná pouze členům BD. K danému bodu měl připomínky člen BD pan RSDr. Oldřich Jakubek, který poznamenal, že by měla být zpráva o hospodaření dostupná na členské schůzi v tištěné formě všem členům BD, jelikož ne každý se může seznámit se zprávou prostřednictvím internetu. Představenstvo BD tuto informaci bere na vědomí.
Usnesení č. 3:
Členská schůze schvaluje zprávu o hospodaření BD včetně roční závěrky za rok 2020.
Hlasování: pro 47, což je 97,91 % z přítomných členů BD, proti 0, zdržel se 1.
Bod č. 4 programu:
4. Stanovisko KK ke zprávě o hospodaření BD za rok 2020
Kateřina Honzková přečetla přede všemi zprávu o stanovisku kontrolní komise ke zprávě o hospodaření za rok 2020 včetně roční závěrky za rok 2020. Kontrolní komise průběžně kontrolovala hospodaření BD a doporučila zprávu o hospodaření za rok 2020 ke schvalování. Tuto zprávu předem připravil předseda kontrolní komise pan ing. Lumír Vaněk, který se ze schůze omluvil ze zdravotních důvodů a byl zastoupen plnou mocí.
Usnesení č. 4:

Členská schůze bere tuto informaci na vědomí.
Bod č. 5 programu:

5. Schválení výše dalšího členského vkladu a peněžní jistoty pro nájemní byty
a) Předseda představenstva pan Radim Čedroň přednesl, že po úmrtí nájemnice v bytě číslo 59, došlo k tomu, že vznikl dluh vůči BD ve výši 8 826,-Kč, představenstvo proto navrhuje, aby nájemníci všech nájemních bytů složili vratnou peněžní jistotu spojenou s užíváním bytu. Ta by v budoucnu pokryla případné ztráty BD. Peněžní jistota bude po skončení nájmu vratná. 
Usnesení č. 5a:
Členská schůze schvaluje vratnou peněžní jistotu pro nájemní byty.

Hlasování: pro 48, což je 100 % z přítomných členů BD, proti: 0, nehlasovali: 0, zdrželi se: 0.

b) Předseda představenstva pan Radim Čedroň sdělil přítomným členům BD skutečnost, že ze zákona může být vyžadována peněžní jistota ve výši maximálně tří čistých nájmů. Čistý měsíční nájem je pro byty o velikosti 1+kk 1998,- Kč a pro byty velikosti 3+1 pak 4473,- Kč. Představenstvo BD navrhuje, aby výše peněžní jistoty byla trojnásobek čistého nájemného a bude ze zákona úročená ročně. Výši úroku projedná představenstvo BD na své nejbližší schůzi.
Usnesení č. 5b:
Členská schůze schvaluje složit pro nájemní byty peněžitou jistotu ve výši trojnásobku čistého nájemného
s ročním úročením. 

Hlasování: pro 48, což je 100 % z přítomných členů BD, proti: 0, nehlasovali: 0. zdrželi se: 0.
c) Představenstvo BD navrhuje, aby všichni nově přijímaní členové BD uhradili před přijetím za člena BD, kromě základního členského vkladu ve výši 10 000,-Kč, i další členský vklad ve výši tržní ceny nemovitosti. Výše dalšího členského vkladu není pevně daná a reflektuje situaci na trhu s nemovitostmi  v daném místě a době. Další členský vklad nijak nehradí anuitu, ta zůstává vázáná k jednotlivým bytům formou měsíční úhrady jako součást nájemného. 
              Přítomný člen BD pan Lukáš Kozelek vznesl k předsedovi PD dotaz, kdo bude určovat výši tržní ceny
              nemovitosti.
              Na jeho dotaz odpověděl předseda PD BD pan Radim Čedroň v tom smyslu, že tržní cena daného bytu 
              (výše dalšího členského vkladu) se bude odvíjet od tržních cen podobných bytů v daném místě a době
              a bude ji určovat představenstvo BD. K této tržní ceně bude potom připočtena anuita, kterou bude
              vypočítávat správce domu paní Martina Teprová. Součet těchto dvou částek bude tedy celková cena 
              za daný byt, kterou zaplatí nabyvatel družstevního podílu za byt bez právního nástupce.
Usnesení č. 5c:
Členská schůze schvaluje uhrazení dalšího členského vkladu před přijetím za nového člena BD, ve výší aktuální tržní ceny bytu v daném místě a době.
Hlasování: pro 46, což je 95,83 %z přítomných členů BD, proti:0, zdrželi se: 2.

Bod č. 6 programu:
6. Přijetí nových členů BD a oznámení převodů členských práv
Ke dni konání členské schůze požádali o členství dva nečlenové BD, a sice pan Přemysl Peter Pfleger a paní Ivana Ručková. Podmínkou členství v BD je složení základního členského vkladu 10 000,-Kč a dalšího členského vkladu ve výši aktuální tržní ceny nemovitosti. Obě tyto podmínky již splnil žadatel Přemysl Peter Pfleger, proto představenstvo BD navrhuje jeho přijetí. Druhá žadatelka paní Ivana Ručková uhradila základní členský vklad a rozhodla se uhradit další členský vklad.
Dále členská práva nabyli převodem družstevního podílu tito jmenovaní: pan Lukáš Kozelek, pan Adam Nejdl, paní Daniela Čogalová a Mgr. Kateřina Neuwirthová. Členská schůze bere toto na vědomí.
Usnesení č. 6:
Členská schůze schvaluje pana Přemysla Petera Pflegera za člena BD

Hlasování: pro 48, což je 100 % z přítomných členů BD, proti: 0, nehlasovali: 0.
Od teď je přítomných členů BD 49 a celkový počet členů BD je 70.
Členská schůze schvaluje paní Ivanu Ručkovou za člena BD, ale pouze podmínečně, a to od data úhrady dalšího členského vkladu.
Hlasování: pro 49, což je 100 % z přítomných členů BD, proti: 0, zdrželo se: 0.
Bod č. 7 programu:

7. Seznam nebytových prostor BD v domě
V návaznosti na poslední ČS ze dne 7. července 2020 informoval přítomné člen PD a domovník BD pan Jan Gongala o seznamu všech nebytových prostor spolu se způsobem jejich využití a taky s měsíční částkou, které družstvo za tyto prostory obdrží.  
Usnesení č. 7:

Členská schůze bere na vědomí aktuální stav nebytových prostor v domě.
Bod č. 8 programu:

8. Nové nájemní smlouvy pro členy i nečleny BD
Představenstvo BD navrhuje sjednocení nájemních smluv členům i nečlenům BD včetně úpravy údajů správce domu a dalších změn, které byly od roku 2013 přijatých na ČS. Platnost smluv tímto nebude změněna. Jedná se pouze o formální úpravu a o aktualizace podle platné legislativy. Na dotaz člena BD pana Ondřeje Kučery, který chtěl vědět, jaké jsou rozdíly mezi jednotlivými nájemními smlouvami, odpověděla místopředsedkyně PD paní Kateřina Honzková, která informovala například o podmínce podnájmu bytu, změny správce domu a dalších změnách 
Usnesení č. 8: 

Členská schůze schvaluje navrženou úpravu nájemních smluv.
Hlasování: pro 49, což je 100 % z přítomných členů BD, proti: 0, zdrželi se: 0

Bod č. 9 programu:

9. Plánované investice – měřiče spotřeby tepla a UV, malování nebytových prostor, výměna vstupních dveří do domu
Předseda představenstva BD, pan Radim Čedroň, přednesl přítomným členům všechny možnosti investic BD pro rok 2021/2022, mezi které patří výměna měřičů na teplo a UV, malování nebytových prostor nebo výměna vstupních dveří do domu. Dále rozvedl finanční a časovou náročnost u jednotlivých investic. Informoval rovněž o tom, že na malování nebytových prostor byla vybrána firma člena BD pana Minaříka. Přítomní členové BD se na ČS rozhodli, že se postupně zrealizují všechny investice. Přítomní členové BD navrhovali přednostně výměnu vstupních domovních dveří, ale představenstvo BD nevypsalo zatím na tuto zakázku výběrové řízení, věc je stále v řešení. Dále bylo odsouhlaseno, že výměna měřičů spotřeby tepla a UV proběhne až po ukončení topné sezóny. Členové budou o dalších krocích v rámci investic informování prostřednictvím zápisu z jednání představenstva BD.
Během projednávání tohoto bodu odešel jeden člen z přítomných členů BD. Aktuální počet přítomných členů je 48.
Usnesení č. 9:

Členská schůze schvaluje, uvedené investice s postupnou realizací.
Hlasování: pro 48, což je 100 % z přítomných členů BD, proti: 0, zdrželi se: 0.

Bod č. 10 programu 

10. Sankce a poplatky za znečišťování společných prostor BD
Předseda představenstva BD pan Radim Čedroň informoval přítomné, že nebytové prostory BD jsou stále něčím znečišťovány a taky někteří nájemníci strhávají informační vývěsky. Představenstvo BD rozhodlo, aby osoby, které záměrně poškozují majetek BD, byly pokutovány sankcí ve výši 500,-Kč.
Usnesení č. 10:

Členská schůze bere tuto informaci na vědomí a schvaluje pokutu za záměrné poškozování majetku BD ve výši 500,-Kč.
Hlasování: pro 48, což je 100 % z přítomných členů BD, proti: 0, zdrželi se: 0.

Bod č. 11 programu:

11.  Oznámení o stavebních úpravách

Představenstvo BD znovu zdůrazňuje, že je potřeba nahlásit všechny stavební úpravy a drobnou údržbu, prováděné v jednotlivých bytech na majetku BD, písemně představenstvu bytového družstva. Zpoplatněny budou pouze žádosti o stavební úpravy, které se sebou nesou hlučné a prašné práce (např. výměna elektrických rozvodů, rekonstrukce byt. jádra, zasklívání balkónu) dle sazebníku BD.
Usnesení č. 11:

Členská schůze bere tuto připomínku na vědomí.

Bod č. 12 programu:

12. Diskuze
Do diskuze se nikdo nepřihlásil, protože proběhla u jednotlivých bodů.
Bod č. 13 programu:

13. Schválení přijatých usnesení
Členská schůze konstatuje, že všechna usnesení, tak jak byla navržená, byla schválená a přijata podle jednotlivých bodů programu.
Hlasování: pro 48, což je 100 % z přítomných členů BD, proti: 0, zdrželi se: 0.

Bod č. 14 programu:

14. Závěr

Na závěr poděkoval řídicí schůze pan Radim Čedroň všem přítomným za účast.
Přílohy:       Prezenční listina - plné moci 

Za mandátovou komisi:                                                                   Za návrhovou komisi:
Mgr. Kateřina Neuwirthová     …..……………………               Kateřina Honzková ………………

Andrea Bravencová     ………………………………                   ing. Kateřina Fikejsová  …….. .…………….

Radim Čedroň       …………………………...
                  Lukáš Kozelek ..…………………..………
                                                                                                                      

Zapisovatel:                         Kateřina Honzková   ……………………………….
Ověřovatelé zápisu:             Ludmila Červenková    ….. ……………………………

……………………………………………                              …………………………………………..…..            

                    Radim Čedroň

                                               Kateřina Honzková

             předseda představenstva                                                         místopředseda představenstva

V Ostravě - Výškovicích dne:  21.10.2021
